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Liebe Villacherinnen, liebe Villacher,

wie den steigenden Bevélkerungszahlen und der
hervorragenden Entwicklung unseres Wirtschaftsstand-
ortes zu entnehmen ist, befindet sich unsere Stadt in
einem rasanten Entwicklungsprozess, und diese Dyna-
mik hélt ungebrochen an.

Angesichts der dynamischen Verénderungen ist es na-
tirlich liberaus wichtig, dass der Entwicklungsprozess
in geordneten Bahnen verlduft und mit hohen Qualitéts-
standards ausgestattet ist. Ein wichtiges Instrument
dafiir ist der Textliche Bebauungsplan, der auf aktuelle
Erfordernisse und Entwicklungen reagiert.

Unser Bebauungsplan beinhaltet in Verbindung mit der
Jeweiligen Flachenwidmung als bindendes behdrdliches
Bewertungskriterium gewissermaBen die Spielregeln
fiir eine geordnete, harmonische Stadtentwicklung und
der intelligenten Nutzung des unvermehrbaren Bodens.

Die Schwerpunktziele sind:

* Verdichtende Nutzung der vorhandenen Baufldchen

* Geordnete und harmonische Stadtentwicklung mit
intelligenter, flexibler Fléchennutzung

* Geordneter Entwicklungsprozess mit hohen Quali-
tatsstandards

o Stidrken absichern, Chancen erkennen und niitzen

Ihr Birgermeister

Giinther Albel




villach  staar

Zahl: 20/90/14

Textlicher Bebauungsplan 2014
VERORDNUNG
des Gemeinderates der Stadt Villach vom 30. April 2014, Zahl: 20/90/14, mit der ein textli-

cher Bebauungsplan fir das Gebiet der Stadt Villach (Textlicher Bebauungsplan) erlassen
wird

Aufgrund der §§ 24 und 25 des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995 — K-GplG 1995,
LGBI. Nr. 23/1995, in der Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. 85/2013, wird verordnet:

§1

Geltungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fur samtliche im Stadtgebiet (§ 2 K-VStR 1998) von Villach gele-
genen, im Flachenwidmungsplan (§ 1 K-GplG 1995) als ,Bauland” (§ 3 K-GplG 1995)
festgelegten Flachen.

(2) Ausgenommen sind Gebiete, fur die rechtswirksame Teilbebauungsplane (§ 24 Abs. 3 K-
GplG 1995) erlassen sind.



§2

MindestgroRe von Baugrundstiicken

(1) Als Baugrundstiicke gelten Grundstlicke, das sind jene Teile einer Katastralgemeinde,
die im Grenzkataster oder im Grundsteuerkataster als solche mit einer eigenen Nummer
bezeichnet (i.S. des § 7a Abs. 1 VermG) und die im Flachenwidmungsplan ganzlich oder

teilweise als ,Bauland® festgelegt sind.

(2) Die MindestgroRe eines Baugrundstlickes betragt im

- Dorfgebiet gem. Baugebiet
Bauland - Wohnge?let Gewert_)egeb.let

- Kurgebiet Industriegebiet
- Geschaftsgebiet Sondergebiet

a) bei offener Bauweise 500 m? 1000 m?

b) bei halboffener BW 350 m? 850 m?

c¢) bei geschlossener BW 250 m? 750 m?

d) bei Gruppenbauweise 350 m?

(3) Die im Abs. (2) festgelegten MindestgrundstlicksgrofRen kénnen, insbesondere auch im
Falle der Schaffung neuer Baugrundstiicke durch Teilung unterschritten werden, wenn im
Hinblick auf die Grundstuicksbreite und -tiefe eine Bebauung unter Einhaltung der Be-
stimmungen der §§ 4 bis 10 K-BV Uber die Abstandsflachen mdglich ist und Interessen
des Ortsbildschutzes nicht beeintrachtigt werden.

a)

Bei der Berechnung der GroRRe von Baugrundstiicken sind nur jene Grund-
stlicksteile zu berlcksichtigen, die als ,Bauland” gewidmet sind. Die als ,Grinland*
(§ 5 K-GplG 1995) festgelegten Grundstlicksteile kdnnen in Rechnung gestellt wer-
den, wenn die Flachen in einem unmittelbaren raumlichen und sachlichen Zusam-
menhang stehen und wenn dadurch das durchschnittliche Ausmal} der anschlieen-
den Baugrundstiicke nicht Gberschritten wird.

Mehrere Grundstiicke gelten als ein Baugrundstlick (unabhangig von der Mindest-
gréflRe eines Baugrundstliickes gemaf Abs. 2), wenn diese einem einheitlichen Bau-
vorhaben zugrundeliegen, bei welchem die Grundstlicksgrenzen Gberbaut werden.

Grundstiicke und Grundstiicksteile, welche durch eine Verkehrsflache (§ 6 K-GplG
1995) getrennt sind, gelten nicht als zusammenhangend.

Das jeweilige Ausmal von Verkehrsflachen in der erforderlichen Breite ist auf die
Grole von Baugrundstlicken nicht anzurechnen.




§3

Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken

(1) Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes (gemaR § 2 Abs. 4) wird durch die Ge-
schof¥flachenzahl festgelegt.

Die Geschol¥flachenzahl (GFZ) ist das Verhaltnis der Summen der Bruttogesamtge-
schof¥flachen zur Flache des Baugrundstuckes.

(2) Als Geschol¥flache gilt die Bruttoflache des jeweiligen Geschol3es, gemessen von Au-
fenwand zu AuRenwand. Die Berechnung der Bruttogesamtgeschol¥flache hat entspre-
chend der ONORM B 1800, Ausgabe: 2013/08/01, zu erfolgen. Beispielsweise sind die
innerhalb der auReren Umfassungswande liegenden Loggien, Terrassen, Stellplatzfla-
chen oder Flachen die von mind. 4 Umfassungsflachen umschlossen sind, in die Ge-
schol¥flache einzurechnen. Der Flachenanteil auferhalb der Auflenwande ist nicht zu be-
ricksichtigen. Lichthéfe sind mit einzurechnen.

a)

Keller-, Unter- und Tiefgeschol3e sind zu jenem Teil in die GFZ einzurechnen, dessen
Deckenoberkante mehr als 1,0 m tiber dem angrenzenden projektierten Gelande
liegt. Diese Berechnung gilt bei Gebauden in Hanglage sinngemafR.

Bei Dachgescholen, unabhangig ob ausgebaut oder nicht, ist jener Teil der GFZ zu-
zurechnen, bei dem die lichte Raumhéhe mehr als 2,0 m betragt.

Bei Wohn- und Geschéftshausern, die vor dem 1. Juni 2014 (8. Fassung des textli-
chen Bebauungsplanes) baubewilligt wurden, kann das Dachgeschol? ohne GFZ-
Anrechnung ausgebaut werden, sofern die umhillende Dachhaut nicht wesentlich
verandert wird und Interessen des Schutzes des Ortsbildes nicht beeintrachtigt wer-
den.

Wird an im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung (1. Juni 2014) bereits be-
stehende, genehmigte Objekte ein Vollwarmeschutz angebracht, so ist dieser nicht in
die GFZ einzurechnen.

Garagen, Nebengebaude, Wintergarten, Laubengange, Flugdacher, tiberdachte
Hauszugange (Uberdachte Flachen, gemessen in Horizontalprojektion) u. &. sowie
Flachen unter auskragenden Bauteilen, welche als KFZ-Abstellflachen genutzt wer-
den, sind in die Berechnung der GFZ einzubeziehen.

Ausgenommen davon sind Uberdachungen bzw. Einhausungen von Tiefgaragenzu-
und -abfahrten sowie fur Millsammel- und Fahrradabstellplatze, u. a.



(3) Auf Baugrundstlicken dirfen nachstehende Werte nicht Gberschritten werden:

Geschol¥flachenzahl
- Dorfgebiet Geschaftsgebiet gem. Baugebiet
Bauland -| Wohngebiet Gewerbegebiet
- Kurgebiet Industriegebiet
Sondergebiet
a) offene Bauweise max. 0,6 max. 0,8 max. 0,8
b) halboffene BW max. 0,7 max. 0,9 max. 1,0
c) geschlossene BW max. 0,8 max. 1,0 max. 1,2
d) Gruppenbauweise max. 0,8 max. 1,0

(4) Bei Bauvorhaben mit einer Bruttogesamtgeschof¥flache mit mehr als 1.000 m?, die als
planerische oder organisatorische oder Bebauungseinheit gelten inklusive allfalliger Be-
standbauten oder insgesamt mehr als 12 Wohn- und/oder Buro- und/oder Geschéaftsein-
heiten ist die Anhebung der im Absatz (3) festgelegten GFZ-Werte fir Bauland- Wohn-
gebiet und Bauland-Kurgebiet bei offener oder halboffener Bauweise auf max. 0,8 GFZ
maglich.

Fir die im Zonenplan (Anhang 1) angeflihrten Bereiche ist eine Anhebung Uberdies nur
dann zulassig, wenn die Ortsbildpflegekommission diese Anhebung aus 6ffentlichen Inte-
ressen, insbesondere aus stadtebaulicher Sicht, positiv beurteilt.

(5) Werden auf einem Baugrundstuiick durch die bereits vorhandene Bebauung die im Absatz
(3) festgelegten Werte Uberschritten, sind Vorhaben im Ausmal} der vorhandenen Werte
zulassig.

(6) Weisen die Bebauungen der an das Baugrundstiick anrainenden bebauten Baugrundstu-
cke bereits héhere als im Absatz (3) festgelegten Werte auf, so ist die Anhebung der zu-
lassigen Werte bis auf den Mittelwert der anrainenden bebauten Baugrundstiicke zulas-
sig.

Fir die im Zonenplan (Anhang 1) angeflihrten Bereiche ist eine Anhebung Uberdies nur
dann zulassig, wenn die Ortsbildpflegekommission diese Anhebung aus 6ffentlichen Inte-
ressen, inshesondere aus stadtebaulicher Sicht, positiv beurteilt.

(7) Werden Wintergarten und Terrassenlberdachungen bis 25 m? Grundflache und 3,50 m
Hoéhe je Wohneinheit bei Mehrfamilienwohnhausern nach Fertigstellung des Bauvorha-
bens errichtet, kdnnen die in Abs. 3 festgelegten Werte Uberschritten werden.

(8) Fur die im rechtswirksamen Flachenwidmungsplan ausgewiesenen Einkaufszentren der
Kategorien | und Il werden die Verkaufsflachen im Anhang 2 bzw. in den jeweiligen Teil-
bebauungsplanen festgelegt.




§4

Bebauungsweise

(1) Die Bebauung hat nach den értlichen Gegebenheiten in offener, halboffener, geschlos-
sener oder Gruppenbauweise zu erfolgen.

(2) a)

Offene Bebauungsweise ist gegeben, wenn die Gebaude allseits freistehend errichtet
werden, wenn also gegenuber allen Grundgrenzen ein Abstand eingehalten wird.

Halboffene Bebauungsweise ist gegeben, wenn auf zwei benachbarten Baugrundsti-
cken die Gebaude bzw. Gebaudeteile an der gemeinsamen Baugrundstlicksgrenze
unmittelbar angebaut, nach allen anderen Seiten aber freistehend errichtet werden.

Halboffen kann gebaut werden, wenn an einer gemeinsamen Baugrundstlicksgrenze
bereits ein unmittelbar angebautes Gebaude bzw. ein unmittelbar angebauter Ge-
baudeteil besteht

oder

wenn Ubereinstimmende Bauantrage der Baubehorde vorliegen, die vorsehen, dass
Gebaude bzw. Gebaudeteile an der gemeinsamen Baugrundstlicksgrenze unmittel-
bar angebaut errichtet werden sollen.

Geschlossene Bebauungsweise ist gegeben, wenn Gebaude an zwei oder mehreren
gemeinsamen Baugrundsticksgrenzen unmittelbar angebaut errichtet werden.

Geschlossen kann gebaut werden, wenn an zwei oder mehreren gemeinsamen Bau-
grundstlicksgrenzen bereits unmittelbar angebaute Gebaude oder Gebaudeteile be-

stehen

oder

wenn Ubereinstimmende Bauantrage der Baubehoérde vorliegen, die vorsehen, dass

Gebaude oder Gebaudeteile an zwei oder mehreren Baugrundstiicksgrenzen unmit-

telbar angebaut errichtet werden sollen.

Gruppenbebauungsweise ist gegeben, wenn mindestens drei Eigenheime als Ge-
samtprojekt gemeinsam geplant und errichtet werden und deren Grundstlcksbedarf
einschlief3lich der verbauten Flachen im Durchschnitt 500 m? je Gebaude nicht Gber-
steigt (K-WBFG 1997).

(3) Mehrere Grundstlicke gelten fir die Festlegung der Bebauungsweise als ein Baugrund-
stick, wenn diese einem einheitlichen Bauvorhaben zugrundeliegen, bei welchem die
Grundstucksgrenzen tberbaut werden.

(4) Fir die Beurteilung der Bebauungsweise bleiben bauliche Anlagen und Gebaude im Sin-
ne des § 6 Abs. 2 lit. a bis d K-BV und § 6 Abs. 7 und 8 aulRer Betracht.
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§5

GeschoRBanzahl und Bauhohe

(1) Der Geschofdanzahl sind GescholRe mit einer maximalen Geschol3héhe von
3,50 m zugrunde gelegt.
Die Gescholdanzahl ist die Summe aller Geschol3e und darf nachstehende Werte nicht
Ubersteigen:

a) Ein- und Zweifamilienwohnhauser bis 2 72 GescholRe

b) Mehrfamilienwohnhauser und Gebaude, die der Beherbergung von Touristen dienen,
und sonst. Gebaude, wie Geschéaftsgebaude, Betriebsgebaude etc., im Bauland-
Dorfgebiet bis 2 /2Geschol3e, in den tbrigen Bereichen bis 4 2 Geschol3e.

c) Alle Gebaude, die in den im Zonenplan (Anhang 1) ausgewiesenen Gebieten liegen
bis 2 72 Geschole.

(2) Weisen die Bebauungen der an das Baugrundstlick anrainenden bebauten Baugrundstu-
cke bereits héhere als im Absatz (1) festgelegten GescholRanzahlen auf, so ist die Anhe-
bung der zulassigen Geschoftanzahl bis auf den Mittelwert der Geschofanzahl der an-
rainenden bebauten Baugrundstiicke — auf HalbgeschoRe nach unten gerundet - zulas-
sig.

Fir die im Zonenplan (Anhang 1) angefiihrten Bereiche ist eine Anhebung Uberdies nur
dann zulassig, wenn die Ortsbildpflegekommission diese Anhebung aus 6&ffentlichen Inte-
ressen, insbesondere aus stadtebaulicher Sicht, positiv beurteilt.

(3) Eine Erhdhung der im Absatz (1) festgelegten Gescholdanzahl ist zulassig, wenn die
Ortsbildpflegekommission diese Erhéhung aus 6ffentlichen Interessen, insbesondere aus
stadtebaulicher Sicht, positiv beurteilt.

(4) Weisen die Bebauungen der an das Baugrundstlick anrainenden bebauten Baugrundstu-
cke niedrigere als im Absatz (1) festgelegten GescholRanzahlen auf, so ist die zulassige
GeschofRanzahl bis auf den Mittelwert der GeschofR3anzahl der anrainenden bebauten
Baugrundstlicke — auf Halbgeschol3e nach oben gerundet - herabzusetzen.
Ausgenommen davon sind Bauvorhaben nach § 24 K-BO 1996.

Diese Herabsetzung hat jedenfalls zu unterbleiben, wenn die Ortsbildpflegekommission
die Ausnutzung der im Abs. 1 als zulassig festgelegten Werte aus 6ffentlichen Interes-
sen, insbesondere aus stadtebaulicher Sicht, positiv beurteilt.



(5) Auf die GeschoRanzahl sind alle Geschol3e anzurechnen, die

a) mehr als die Halfte ihrer Hohe Uber das angrenzende projektierte Gelande herausra-
gen.

b) bei einer Bebauung in Hanglagen talseitig mehr als die Halfte ihrer Hohe Uber das
angrenzende projektierte Gelande herausragen.

Ausgenommen hievon sind Hauseingange und Garageneinfahrten, sofern durch die Ge-
schoRigkeit des Bauvorhabens Interessen des Schutzes des Ortsbildes nicht beeintrach-
tigt werden.

(6) Bei einer Bebauung in Hanglagen sind

a) versetzte und oberirdisch zusammengebaute Baukoérper in der Geschofdanzahl talsei-
tig gesamt zu addieren.

b) versetzte und oberirdisch nicht zusammengebaute Baukérper (Abstand i.S. des § 7
Abs. 1 letzter Satz K-BV) als Einzelgebaude zu werten.

(7) a) Als 2-Geschol gilt ein (Dach)-Geschol? wenn die Kniestockhdhe, das ist der Abstand
von der Rohdeckenoberkante zur Ful3pfettenoberkante kleiner oder gleich 0,8 m und
die nutzbare Geschofflache (gemal § 3 (2) b)) kleiner als 75% der darunter liegen-
den Brutto-Geschol¥flache ist.

b) Aufbauten auf Flachdacher, mit Ausnahme von technischen Aufbauten und Vertikal-
erschlieBungen, gelten als 2-Geschol3, wenn sie allseits von der darunterliegenden
GebaudeaulRenkante mindestens 2 m zuriickversetzt errichtet werden. Dabei sind
Vordacher bis zu einer Ausladung von 1,30 m zulassig und ohne Geschofrelevanz.

(8) Anlagen zur Anbringung von Werbematerial (wie z.B. Werbepylone) dirfen ab einer H6-
he von 6 m nur auf Bauland Geschaftsgebiet, Gemischtes Baugebiet, Gewerbegebiet
und Bauland Sondergebiet im unmittelbaren raumlichen Zusammenhang mit beworbenen
Objekten errichtet werden. Die max. Gesamthéhe gemessen ab projektiertem Gelande
darf 16 m nicht Gberschreiten.



§6

Baulinien

(1) Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstlckes, innerhalb welcher Gebaude und

bauliche Anlagen errichtet werden durfen.

(2) Die Baulinie entlang o6ffentlicher Straflden verlauft, sofern nicht im Bundesstralkengesetz

1971, im K-StrG 1991 oder durch die Absatze (3) bis (9) andere Abstande vorgeschrie-
ben oder fir zulassig erklart werden, in einem Abstand von mindestens 3,0 m parallel zur
Baugrundstlicksgrenze.

Bei Nebengebauden und Garagen mit parallel zur Stralle gelegenen Einfahrt mit einer
Flachdachoberkante bzw. Traufenhéhe von max. 3,0 m (max. Firsthéhe 3,50 m) darf die
Baulinie bis auf 2,0 m an die Baugrundstticksgrenze herangerickt werden.

Bei nicht parallel zur Stral’e angeordneter Garagenzufahrt muss zwischen dem Gara-
gentor und der Baugrundstlicksgrenze ein Mindestabstand von 5,0 m gemessen in der
zum Garagentor normal liegenden Garagentorachse, gegeben sein.

Bei Flugdachkonstruktionen wie z.B. Carports, Uberdeckten Zugangen, Wetterdachern,
Pergolen u. dgl. ist ein Mindestabstand von 1,0 m von der an die Stralte angrenzenden
Baugrundstlicksgrenze einzuhalten.

Fir die Bauhdhen gilt Abs. (3) sinngeman

a) Von den gemal Abs. (2) bis (5) festgelegten Baulinien darf insoweit abgewichen
werden:
als eine durch bereits bestehende Gebaude oder bauliche Anlagen gegebene Bau-
linie entlang der StralRe eingehalten wird und Interessen des Ortsbildes oder des
Verkehrs nicht entgegenstehen.

b) Einfriedungen sowie Sicht- und Larmschutzwande gelten nicht als bauliche Anlagen
i.S. der lit. a.

Nebengebaude und/oder Garagen und/oder Carports mit einer Flachdachoberkante
bzw. Traufenhdhe bis max. 3,0 m (max. Firsthéhe 3,50 m) dirfen alleinstehend oder als
mehrere Bauten in Summe bis zu einer Gesamtlange von max. 13,0 m (gemessen
Dachkonstruktion aulen/auf3en) in Abstandsflachen bis unmittelbar an einer gemein-
samen Nachbargrundstlicksgrenze errichtet werden, sofern Interessen des Orts- und
Landschaftsbildes nicht entgegenstehen.

Allféllige baubewilligte Bestandsbauten in einem Abstand kleiner als 3,0 m zur gemein-
samen Nachbargrundstiicksgrenze sind als Bestandteil der Gesamtlange der baulichen
Anlage zu berlicksichtigen.



(10)

(11)

a)

b)

Einfriedungen sowie Sicht- und Larmschutzwande durfen bis zu einer Héhe von
max. 2,0 m in Abstandsflachen bis unmittelbar an einer Nachbargrundstiicksgrenze
bzw. der an die Strale angrenzenden Baugrundstiicksgrenze errichtet werden.

Stutzwande durfen bis zu einer Hohe von max. 2,0 m in Abstandsflachen bis unmit-
telbar an einer Nachbargrundstlicksgrenze bzw. der an die Stral3e angrenzenden
Baugrundstlicksgrenze errichtet werden. Erforderliche Absturzsicherungen missen
transparent ausgeflihrt werden und dirfen max. 1,5 m hoch sein.

Auf Bauland Geschéaftsgebiet, Gemischtes Baugebiet, Gewerbegebiet, Industriege-
biet, Sondergebiete sind Einfriedungen sowie Sicht- und Larmschutzwande bis zu
einer Hohe von max. 3,0 m in Abstandsflachen bis unmittelbar an einer Nachbar-
grundstiicksgrenze bzw. der an die Stralle angrenzenden Baugrundstlicksgrenze
zulassig.

Weist eine bestehende Stralde nicht die Mindestbreite im Sinne des § 7 Abs. 1 auf, kann
bei Einfriedungen sowie Sicht- und Larmschutzwanden ein Abstand bis zu 1,0 m von
der an die Stra3e angrenzenden Baugrundstiicksgrenze vorgeschrieben werden, wenn
es Interessen des Verkehrs erfordern.

Geschlossene Vorbauten wie Erker, Blumenfenster, Loggien etc., die nicht langer als
ein Drittel jener Gebaudefront sind, an der sie errichtete werden, dirfen die stral’ensei-
tige Baulinie um maximal 0,8 m Uberragen, sofern nicht andere gesetzliche Bestimmun-
gen entgegen stehen.

Hinsichtlich der Ubrigen Baulinien gelten die Bestimmungen der §§ 4 bis 10 K-BV Uber
die Abstandsflachen.



§7

Ausmaf von Verkehrsflachen

(1) Das Mindestausmal} und die moégliche Anordnung der Verkehrsflachen fur die jeweilige
Straflenkategorie sind in der RVS 3.01.12 vom Janner 1984 festgelegt.

(2) Fir Anliegerstraf’en (Fahrbahn-Mindestbreite 5,0 m, bei Erfordernis bis 6,0 m, jeweils mit
Spitzgraben) und Stichstraflen (Mindestbreite 5,0 m, bei Erfordernis 6,0 m, jeweils mit
Wendeplatz) kdnnen die in der RVS 3.01.12 vom Janner 1984 festgelegten Mindestbrei-
ten unter Berlcksichtigung der Bestandsituation unterschritten werden, wenn Interessen
des Verkehrs nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

(3) a) Wird durch ein Bauvorhaben nach § 6 lit. a bis ¢ K-BO 1996 die Verpflichtung zur

von Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge begriindet und liegt das Vorhaben im engeren
Schutzbereich geman § 2 der Ortshildschutzverordnung des Gemeinderates der Stadt
Villach vom 17. Marz 1989 i.d.g.F. ist ein Stellplatznachweis in einer Entfernung von
bis zu 250 m, gemessen vom Zonenrand, zulassig.

Fir die Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze gilt der Berechnungsschlissel nach
Anhang 4 in Verbindung mit der K-BO 1996, den K-BV, dem K-PStG sowie der Aus-
gleichsabgabenverordnung des Gemeinderates der Stadt Villach vom 30.11.2001
i.d.g.F..

Die gemaf den oben genannten Berechnungsgrundlagen nachzuweisenden Stell-
platze sind auf dem Baugrundstiick zu errichten. Bildet ein Projekt eine planerische
und betriebsorganisatorische Einheit, so kdnnen diese Stellplatze auf einem weiteren
Grundstick neu hergestellt werden, das vom Baugrundstlck in einer Entfernung von
bis zu 100 m, gemessen von Grundstiicksgrenze zu Grundstlcksgrenze, liegt. Weist
das Baugrundstlick die Widmung ,Bauland-Gewerbegebiet* bzw. ,Bauland-
Industriegebiet” auf, so kann diese Entfernung bis zu 250 m betragen. Die geman

§ 39 Abs. 5 K-BV notwendigen Stellplatze fir Personen mit Behinderungen sind je-
denfalls auf dem Baugrundstick i.S. des § 39 Abs. 6 K-BV herzustellen.

Wird ein Gebaude oder ein Gebaudeteil in der im § 39 Abs. 1 lit. a bis h K-BV ange-
fuhrten Weise verwendet, ist zusatzlich jedenfalls 1 behindertengerechter Stellplatz
nachzuweisen.

Hievon bleibt die Bestimmung des § 39 Abs. 5 und 6 K-BV uber die Anzahl und An-
ordnung von Behindertenstellplatzen unberthrt.
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e) Werden in einem Gebaude Teile in unterschiedlicher Weise verwendet und schlief3t
sich deren zeitliche Benutzung (beispielweise jeweils nur Tag oder Nacht) gegensei-
tig aus, hat die Bemessung der insgesamt nachzuweisenden Stellplatze nach jenen
Verwendungen zu erfolgen, die gleichzeitig eine groRere Anzahl von Stellplatzen er-
fordern (sog. ,Gleichzeitigkeitsfaktor®). Dies gilt auch flir mehrere Gebaude auf dem-
selben oder verschiedenen Grundstiicken, sofern diese eine bauliche oder planeri-
sche oder betriebsorganisatorische Einheit bilden.

f) Sind in einem Gebaude verschiedene Nutzungen vorgesehen, so sind die Stellplatze
fur jede Nutzungsart gesondert zu berechnen, jeweils aufzurunden und dann erst zu
addieren.

g) Sind die in Anhang 4 angefiihrten Bestimmungen fir die Vorschreibungen von KFZ-
Abstellflachen nicht anwendbar, so kdnnen vergleichbare Richtlinien, Empfehlungen
oder sonstige Offentlich-rechtliche Regelungen angewendet werden.

(4) Bei Bauvorhaben mit einer Bruttogesamtgeschof3flache von mehr als 1.000 m?, die als
planerische oder organisatorische oder Bebauungseinheit gelten inkl. allfalliger Be-
standsbauten und insgesamt mehr als 12 Wohn- und/oder Bliro- und/oder Geschéftsein-
heiten aufweisen, ist fir mindestens die Halfte der erforderlichen Anzahl der PKW-
Stellplatze eine Tief- bzw. Hochgarage vorzusehen.

Ausgenommen davon sind Ein- und Zweifamilienwohnhaus-Anlagen i.S. von Reihenh&u-
ser oder Gruppenwohnbauten sowie Hotels, Wohnheime, Internate, Schulen u. dgl.

(5) Wenn auf Grund der Gelandeverhaltnisse die Stralkenflihrung auf DaAmmen oder in Ein-

schnitten erfolgt, sind die jeweils erforderlichen Béschungsbreiten der StralRenbreite ge-
maR RVS 3.01.12, Janner 1984 hinzuzurechnen.
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§8

Gelandeveranderungen

Anschuttungen oder Abgrabungen des Niveaus von im Bauland gelegenen Grundstiicken
verlaufend von den angrenzenden Nachbargrundstiicken bis auf die Hohe des an das Bau-
grundstlick angrenzenden Stralienrandes sind entgegen § 50 Abs. 1 lit. d Z 5 K-BO 1996
zulassig, wenn Uber diese Niveauveranderung Gelandeprofildarstellungen erstellt werden,
welche das Urgelande und das projektierte Gelande und deren Hohenlage bezogen auf die
absolute Hohe und auf einen angegebenen Fixpunkt widergeben und aus welchen das Aus-
mal’ der Niveauveranderung umfassend nachvollziehbar ist.

Diese Gelandeprofildarstellungen sind der Baubehdrde auf Verlangen vorzulegen.
Die Regelungen des § 8 Abs. 2 K-BV betreffend die VergréRerung der Tiefe von Abstands-

flachen sind in einem nachfolgenden Bauverfahren unbeschadet dieser Vorgaben zu be-
rucksichtigen.

§9

Grinflachen

(1) Grunflachen sollen mdglichst zusammenhangend, in geschlossener Form angelegt wer-
den und gartnerisch gestaltet werden. KFZ-Stellplatze auf Rasen und Griinstreifen unter
3 m Breite sind in die Flachenberechnung nicht einzuziehen. Kinderspielplatze kénnen
bei der Berechnung der Griinflachen angerechnet werden.

(2) Das Mindestausmal} von Griunflachen wird wie folgt festgelegt:

a) Wohnbauten, Hotels, Pensionen 25 % der Bruttogesamtgeschol¥flache
b) Wohn- und Pflegeheime 30 % der Bruttogesamtgeschol¥flache
c¢) Schulen, Kindergarten, Horte 15 % der Bruttogesamtgeschol3flache

(3) Ausgenommen von dieser Regelung sind lediglich Bauvorhaben in bereits dicht bebau-
ten, engeren Schutzbereich gemal § 2 der Ortsbildschutzverordnung des Gemeindera-
tes der Stadt Villach vom 17. Marz 1989 i.d.g.F., wenn eine Neuanlage von Grliinanlagen
im geforderten Ausmalfd nicht moéglich ist.
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§ 10

Verweise

(1) Soweit in dieser Verordnung auf andere Verordnungen des Gemeinderates der Stadt
Villach verwiesen wird, sind diese in ihrer jeweils geltenden Fassung anzuwenden.

(2) Verweise in dieser Verordnung auf Bundes- oder Landesgesetze sind als Verweise
auf die nachstehend angeflihrte Fassung zu verstehen:

a)

Kérntner Gemeindeplanungsgesetz 1995 — K-GplG 1995, LGBI. Nr. 23/1995,
zuletzt in der Fassung des Landesgesetzes LGBI. Nr. 85/2013 und der Kund-
machung LGBI. Nr. 3/2000,

Villacher Stadtrecht 1998, LGBI. Nr. 69/1998, zuletzt in der Fassung des Lan-
desgesetzes LGBI. Nr. 85/2013

Vermessungsgesetz — VermG, BGBI. Nr. 306/1968, zuletzt in der Fassung
des Bundesgesetzes | Nr. 129/2013

Karntner Bauvorschriften — K-BV, LGBI. Nr. 56/1985, zuletzt in der Fassung
des Landesgesetzes LGBI. Nr. 80/2012

Karntner Wohnbauférderungsgesetz 1997 — K-WBFG 1997, LGBI. Nr.
60/1997, zuletzt in der Fassung des Landesgesetzes LGBI.Nr. 52/2013
BundesstraRengesetz 1971, BGBI. Nr. 286/1971, zuletzt in der Fassung des
Bundesgesetzes BGBI. | Nr. 96/2013

Karntner Stralengesetz 1991 — K-StrG, LGBI. Nr. 72/1991, zuletzt in der Fas-
sung des Landesgesetzes LGBI.Nr. 85/2012

Kérntner Bauordnung 1996 — K-BO 1996, LGBI. Nr. 62/1996 zuletzt in der
Fassung des Landesgesetzes LGBI. Nr. 85/2013

Karntner Parkraum- und StraRenaufsichtsgesetz — K-PStG, LGBI. Nr. 55/1996
zuletzt in der Fassung des Landesgesetzes LGBI. Nr. 43/2012
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§ 11
Inkrafttreten
(1) Diese Verordnung tritt gemaR § 16 K-VStR 1998 mit 1. Juni 2014 in Kraft.
(2) Mit dem Inkrafttreten dieser Verordnung tritt die Verordnung des Gemeinderates vom

23. Mai 2007, Zahl: 20/90/07, mit der ein textlicher Bebauungsplan flir das Gebiet der
Stadt Villach erlassen wurde, au3er Kraft.

Der Blrgermeister:

b Y

Helmut Manzenreiter
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Anhang 2

In Entsprechung des § 8 Abs. 8 des Gemeindeplanungsgesetzes 1995 — K-GPIG 1995,
LGBI. Nr. 23/1995, zuletzt in der Fassung des Landesgesetzes LGBI. Nr. 85/2013
werden flr Grundstiicke, mit Ausnahme jener, deren zulassige wirtschaftlich
zusammenhangende Verkaufsflache in grafischen Teilbebauungsplanen verordnet sind,
die zulassigen wirtschaftlich zusammenhangenden Verkaufsflachen wie folgt festgelegt:

EKZ 1

1. Grundstiick 764/2, KG Villach mit 2.500 m? (EKZ 1 - GroRhandel) - (Hausmann)

2. Grundstlicke 175/25, 175/28, KG Vélkendorf mit 3.500 m? (EKZ 1 - Grolthandel) -
(Wedl & Dick)

3. Grundstliicke 1610/2 teilweise, 1610/6 teilweise, 1612/1 teilweise, KG St. Martin mit
6.000 m? (VEZ - Merkur)

4. Grundstick 733/4, KG Villach mit 5.000 m? (Raiffeisen)

EKZ 2

1. Grundstlicke 320/124, 320/17, KG Perau mit 4.500 m? (Obi)

2. Grundstlicke 870/2, 870/5, 870/6, KG Villach mit 11.000 m? (ehemals Bittinghaus)
3. Grundstick 155/3, KG Perau mit 1.400 m? (Holz Graf)

4. Grundstlick 226/4, KG Voélkendorf mit 3.200 m2 (Toys ,R" us)

5. Grundsticke 432, 473/2, 473/3, KG Gratschach mit 3.200 m? (Schlick)
6. Grundstick 159, KG Perau mit 1.000 m? (ehemals RENO)

7. Grundsticke .306, 246/2, 246/10 teilweise, 246/11, KG Voélkendorf mit 3.000 m?
(ehemals F.R.C.)

8. Grundsticke 1610/5, KG St. Martin mit 800 m? (ehemals Elektro Schneider)



Anhang 3

Anl iegerstraBe im Sinne der RVS 3.01.12, Janner 1984

GEHWEG FAHRBAHN
1.5 — 5.0
6.50m
GEHWEG  GRUN FAHRBAHN
15 —— 2.0 — 6.0
9.50m

StichstraRe imsinne derrvs 3.01.12, Janner 1984

STRASSENRAUM GEHWEG FAHRBAHN

6.50m

Mindestgrate der YV@NA@PIAtZE im sinne der Rvs 3.01.12, Jznner 1984

l L

asymmetrischer % symmetrischer
Wendehammer 5.0m Wendehammer

fur PKW fiir 10.0m LKW
mit Wendekreis

fiir 3-5 R=6m fir PKW

aufzuschlieRende

Baugrundstiicke

ab 6 aufzuschlieRende
Baugrundstiicke

4504



Anhang 4

Berechnungsschliissel fiir Stellplatze
(in Verbindung mit der K-BO 1996, den K-BV, dem K-PStG sowie
der Ausgleichsabgabenverordnung des Gemeinderates der Stadt Villach)

Wohnbauten
Ein- und Zweifamilienhaus

Mehrfamilienhaus

Heime (Studenten/Angestellte)

Altenheime

Industrie- und Gewerbebetriebe
Personal

Besucher

Lagerhallen

Dienstleistungsbetriebe
Personal
Besucher

Ordinationen
Personal

Besucher

Verkaufsgeschifte
Personal

Kunden

1 pro angefangene 80 m? Wohnnutzflache

je Wohnung; aufgerundet auf die nachste ganze
Zahl

Besucherparkplatze 10 % der Gesamtstellplatz-
vorschreibung aufgerundet auf die nachste ganze
Zahl

1 pro angefangene 65 m? Wohnnutzflache

je Wohnung; aufgerundet auf die nachste ganze
Zahl

Besucherparkplatze 10 % der Gesamtstellplatz-
vorschreibung aufgerundet auf die nachste ganze
Zahl

Berechnung gemall RVS 03.07.11
vom 1. Mai 2008

Berechnung gemaR RVS 03.07.11
vom 1. Mai 2008

0,8 pro Arbeitsplatz (1 AP entspricht 12 m? Nfl.)
0,1 pro Arbeitsplatz (1 AP entspricht 12 m2 Nfl.)
1 pro 500 m? Hallenflache

0,8 pro Arbeitsplatz (1 AP entspricht 30m? BGFI.)
0,2 pro Arbeitsplatz (1 AP entspricht 30m? BGFI.)

0,8 pro Arbeitsplatz (1 AP entspricht 20 m? Nfl.)
1,0 pro Arbeitsplatz (1 AP entspricht 20 m? Nfl.)

1 pro 0,8 Arbeitsplatz (1 AP entspricht 32 m?
Verkaufsflache)
1 pro 40 m? Verkaufsflache



Gastbetriebe

Gastgewerbebetriebe
(Restaurant, Cafe, Bar, udgl.)

Beherbergungsbetriebe
(Hotel, Gasthof, Pension, udgl.)

Motel, Jugendherbergen

Veranstaltungsstatten
Theater, Konzertsaal, Kino
Versammlungssaal

Diskotheken

Offentliche Bauten
Kindergarten/Horte

Schule (primar/sekundar)

hdéhere Schulen
Universitat/Hochschule

Krankenanstalten
Akutkrankenanstalten
Langzeitkrankenanstalten
Pflegeheime, Kuranstalten

Sportanlagen
Kunsteisbahnen
Schwimmbad, Therme
Tennisanlage
Schieflanlage
Fitnesscenter, Turnhalle,
Indooranlagen
Minigolfanlagen
Kegelbahnen
Bootshauser

Stadion
Reitsportanlagen

1 pro 6 m? Nfl. oder 3 Verabreichungsplatze

1 pro Gastezimmer
zusatzlich fur Personal 1 pro 5 Gastezimmer

1 pro 5 Betten

1 pro 4 Sitzplatze
1 pro 5 m? Nfl. mind. jedoch 1 pro 4 Besucher

1 pro 2 m? Tanzflache,
mind. jedoch 1 pro 2 Sitzplatze

2 pro Gruppenraum bzw. 0,8 pro Arbeitnehmer,
Besucherparkplatze 0,5 pro Gruppenraum

0,8 Arbeitnehmer,

Besucherparkplatze 0,2 pro Klasse

wie Grundschule, zusatzlich 0,5 pro Klasse

0,5 pro Arbeitnehmer und 1 pro 5 Héhrer

1 pro 2 Betten
1 pro 4 Betten
1 pro 4 Betten

1 pro 4 Zuschauerplatze

1 pro 4 Schwimmbadbesucher
2 pro Tennisplatz

1 pro 2 Scheiben

1 pro 5 m? Nfl.

6 pro Anlage

4 pro Bahn

1 pro Liegeplatz

1 pro 4 Zuschauerplatze

1 pro 2 Pferdeboxen und zusatzlich pro 2
Zuschauerplatze



Sonderbauten
z.B. Kaserne, Ausstellungsgebaude 0,8 pro Arbeitnehmer und 0,2 pro Rekruten

Messegebaude, Markte gesonderte Berechnungen

Kirchen (Bethauser, Tempel, etc.) 1 pro 10 m? Nfl. oder 10 Sitzplatze

Friedhof 1 pro 750 m?

Einkaufszentrum Berechnung gemal RVS 02.01.13, Punkt 7 vom

1. September 2006

Unter Wohnnutzflache versteht man die anrechenbare Netto-Grundflache von
Raumlichkeiten in Wohnungen. Keller und Dachbodenraume, soweit sie ihrer Ausstattung
nach nicht fir Wohnzwecke geeignet sind, sowie Stiegenhauser, Loggien, offene Balkone
oder Terrassen sind bei der Berechnung der Nutzflache nicht zu bertcksichtigen. Keller- und
Dachbodenrdaume sind somit nicht grundsatzlich von der Einrechnung zur Nutzflache
ausgenommen, sondern je nach ihrer Ausstattung zu bewerten.

Bei der Ermittlung der Nutzflache entsprechend den verschiedenen Angaben sind
Abstellrdume, Lager, Stiegen, sanitare Anlagen, Sozialrdume flr das Personal und ahnliche
Raume auler Betracht zu lassen.

Zur Verkaufsflache gehdren die Flachen aller Rdume, die fur Kunden allgemein
zuganglich sind, ausgenommen Stiegenhauser, Gange, Hausflure und Raume fur
Sanitaranlagen sowie die Verkaufsflachen im Freien. Bei der Ermittlung wirtschaftlich
zusammenhangender Verkaufsflachen sind die Verkaufsflachen mehrerer Betriebe des
Handels zusammenzuzahlen, wenn diese eine bauliche oder betriebsorganisatorische
Einheit bilden.
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